SAMKEPPNISEFTIRLITID

Fimmtudagur, 16. febraar, 2012

Akvordun nr. 3/2012

Samningar Képavogsbajar vegna likamsraektarstodva
sem reknar eru i hisakynnum sundlauga Képavogs

I
Malsatvik

1.
Med Urskurdi afryjunarnefndar samkeppnismala, nr. 18/2005, bprek ehf. gegn
Samkeppniseftirlitinu, lagdi nefndin fyrir Samkeppniseftirlitid ad rannsaka og taka
akvordun ad nyju i mali breks ehf. (hér eftir brek), sem kvartad hafdi yfir leigusamningi
Képavogsbaejar og Medic Operating AB (hér eftir Actic) vegna husnaedis til reksturs
likamsraektarsalar i hiusakynnum Salalaugar i Kopavogsbee.

I erindi preks til samkeppnisyfirvalda var pess krafist ad pau stadfestu ad umraeddur
leigusamningur milli Actic og Kdépavogsbaejar bryti i baga vid samkeppnislog. Krafdist
Prek pess ad Kopavogsbae yrdi bannad ad leigja Actic adstédu fyrir slikan rekstur. Til vara
krafdist bprek pess ad skilyrdi yréu sett fyrir leigusamningnum sem tryggdu ad fyrirtaekio
greiddi ,fullt verd fyrir alla pa adstédu og pjonustu sem fyrirtaekid feer fra Képavogsbeae,
bar med talid adgang ad buningsklefum, sturtum, vatnsgufu og adstédu i setustofu,
bjonustu starfsfolks og fyrir rekstrarvérur." Samkeppniseftirlitid hafdi komist ad peirri
nidurstodu, i akvoérdun nr. 5/2005, ad ekki vaeri astaeda til ad hafast ad i malinu.

Pess ber ad geta ad brek er ekki lengur starfandi & markadi. Laugar ehf. (hér eftir Laugar)
starfreekja nu peer likamsraektarstodvar sem brek ehf. starfreekti adur og eru paer reknar i
sO6mu husakynnum og med sama nafni og adur, p.e.a.s. undir heitinu World Class.

Vinnsla pess mals hefur tafist hja Samkeppniseftirlitinu vegna anna i 68rum verkefnum.

2.
I mali pessu hefur afryjunarnefnd samkeppnismala lagt fyrir Samkeppniseftirlitid ad taka
afstédu ad nyju til alitaefna er varda rekstur likamsraektarstédva i tengslum vid
starfraekslu Kopavogsbaejar & sundlaugum og ipréottamannvirkjum i Salahverfi. Var lagt
fyrir Samkeppniseftirliti® ad rannsaka i pvi samhengi hvort og pa ad hve miklu leyti
kvartandi i malinu, brek, og Actic, vidsemjandi Képavogsbaejar, veeru i samkeppni. ba var
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lagt fyrir eftirliti® ad rannsaka hvada pjonusta veeri veitt fyrir pad gjald sem Actic greidir
fyrir sundlaugarkort i sundlaugum Koépavogs og svara peirri spurningu hvort petta gjald
standi undir raunkostnadi vid ad veita pjonustuna. Ad pvi loknu var lagt fyrir

Samkeppniseftirlitid ad meta hvort samkeppni veeri raskad med samningnum milli Actic
og Kdpavogsbesjar.

I kjolfar Grskurdar &fryjunarnefndar afladi Samkeppniseftirlitid vidteekra rekstrar-
upplysinga, gagna og sjonarmida hja Kopavogsbae og kvartanda i malinu. pann 28.
oktéber 2010 sendi Samkeppniseftirlitid Kopavogsbae andmeelabréf vegna malsins, par
sem komist var aé peirri frumnidurstédu ad samningar baejarins vid likamsraektarstodina
veeru skadlegir fyrir samkeppni. Kdpavogsbaer sendi Samkeppniseftirlitinu athugasemdir
vid efni andmeelaskjalsins med bréfi, dags. 4. névember 2010. i framhaldi voru kaeranda
og Actic send afrit af andmeelaskjalinu og svorum Koépavogsbajar og Oskad eftir
athugasemdum fra peim.

I framhaldi attu sér stad vidraedur milli fulltria Samkeppniseftirlitsins og Képavogsbaejar
sem hafdi 6skad pess ad ljuka malinu med satt i samraemi vid 17. gr. f samkeppnislaga.
Drog ad satt voru kynnt fyrir fulltrGum rekstraradila likamsraektarstédva World Class og
vidsemjanda  Kdépavogsbaejar, Actic.  Skrifudu  fulltriar Kdépavogsbaejar og
Samkeppniseftirlitsins loks undir satt i malinu, dags. 5 desember 2011, sem felur i sér
meginatridi akvordunarorda Samkeppniseftirlitsins i mali pessu.

II
Markadur malsins.
Samkvaemt akveaedi 4. gr. samkeppnislaga er markadur sélusvaedi voru og stadgénguvoru
og/eda sblusvaedi pjonustu og stadgéngupjonustu. Stadgdnguvara og stadgdéngupjonusta
er vara eda pjénusta sem ad fullu eda verulegu leyti getur komid i stad annarrar.
Hagfreedileg rok leida til pess ad lita verdur & vidkomandi markad fra tveimur
sjonarhornum, p.e. annars vegar a voOru- eda pjonustumarkadinn og hins vegar a
landfraedilega markadinn.

Med vidkomandi voru- eda pjonustumarkadi er att vid markad fyrir allar vorur og
pjonustu sem neytendur lita & sem stadgbnguvorur eda stadgdngupjonustu vegna
eiginleika sinna, verds og aformadrar notkunar, sbr. akvaedi 4. gr. samkeppnislaga. Til
landfraedilegs markadar telst pad svaedi par sem hlutadeigandi fyrirtaeki eru vidridin
frambod og eftirspurn eftir vidkomandi véru eda pjonustu, par sem samkeppnisskilyrdi
eru naegilega lik og sem unnt er ad greina frd naerliggjandi svaedum, einkum vegna pess
ad samkeppnisskilyrdi eru greinilega frabrugdin & peim svadum.

I Urskurdi afryjunarnefndar nr. 18/2005 kom fram ad &fryjunarnefnd telur rétt ad
skilgreina markadssvaedi likamsraktarstédva a hofudborgarsveedinu pannig ad pad taki
jafnt yfir Reykjavik og nagrannabaina og par med Kdépavog. Samkeppniseftirlitid gekk ut
fra pessari skilgreiningu & markadnum vid rannsdékn malsins og hefur enginn agreiningur
verid um pad mat. Er pvi dparft ad fjalla nanar um pessa hlid malsins.
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Samkeppniseftirlitid afladi ymissa gagna og upplysinga til pess ad leggja mat
bjénustumarkad malsins. Sé tekid mid af gdognum og upplysingum um
likamsraektarstédvar World Class og Actic telur Samkeppniseftirlitid ad zetla megi ad
markhopur beggja stédva sé svipadur auk pess sem pjonusta beggja adila verdi ad teljast
apekk, sér i lagi pegar sjonum er sérstaklega beint ad pjonustu og adstédu i
ipréttamidstodinni i Versdlum og hdn borin saman vid sumar World Class stédvar. A hinn
boginn er talsverdur verdmunur a argjéldum likamsraektarstédvanna. Pessi sjonarmid
eiga einnig vid um fleiri likamsraektarstodvar.

Samkeppniseftirlitid telur ad onnur fyrirteeki starfi 8 sama landfreedilega markadi og sama
eda tengdum pjénustumarkadi og Actic. P& telur Samkeppniseftirlitid ad fleiri fyrirtaeki
geetu haslad sér voll & peim markadi sem Actic starfar & ef pau teldu ad pad veeri
hagkveemt. bad hvort slikur rekstur er hagkveemur raedst hins vegar af pvi hvort
adgangshindranir eru inn a@ markadinn eda tengda markadi. bar med skiptir mali hvort
bau fyrirtaeki sem fyrir eru njoti beins eda obeins studnings t.d. fra sveitarfélogum sem
nyir adilar myndu ekki njéta, sbr. tilefni mals pessa.

I Ijési framangreinds og peirrar sattar sem fyrir liggur i malinu, telur Samkeppniseftirliti&
ekki porf & ad fjalla ndnar um skilgreiningu markadar i malinu.

III.
Adgangshindranir tengdar samningi Képavogsbeejar og Actic
1.
Pjonusta sem Kdépavogsbeer veitir vidskiptavinum Actic
Urskurdur afryjunarnefndar i mali nr. 18/2005 felur i sér ad greina purfi hvada pjénustu
Kdépavogsbeer veitir Actic og vidskiptavinum Actic fyrir pad gjald sem greitt er fyrir
sundlaugarkort. I pjénustunni felst a8 Kdpavogsbaer sér um ad selja vidskiptavinum Actic
arskort i sundlaugar baejarins samhlida pvi ad selja peim arskort i likamsraektarstoédvar
Actic. Vidskiptavinir Actic nyta sér sidan pa adstodu og pjonustu sem bodid er upp a i
sundlaugum baejarins. Képavogsbaer veitir m.6.0. vidskiptavinum Actic alla pa pjoénustu
sem baerinn veitir peim einstaklingum sem fara i sund i laugunum.

Pa sér Kopavogsbaer um ad gera upp vid Actic vegna soélu adgangskorta einu sinni i
manudi. Pannig sinnir Koépavogsbaer soélustarfsemi fyrir Actic auk tilheyrandi
békhaldspjonustu og uppgjors- og greidslupjonustu i tengslum vid pa pjonustu sem
Képavogsbeer veitir vidskiptavinum Actic.

Auk pessa sér Kopavogsbezer um ad greida fyrir rafmagn og hita i pvi husnaedi sem Actic
leigir sérstaklega fyrir likamsraektaradstéduna, en pessi hluti peirrar pjonustu sem
Képavogsbeer veitir Actic telst vera hluti af hdsaleigusamningi Actics og Képavogsbaejar.

2.

Kostnadur vid ad taka &8 méti almennum sundlaugargestum og gestum Actic.
Pegar lagt er mat & kostnad vid rekstur sundlaugar og hvar sa kostnadur myndast, ber
ad mati Samkeppniseftirlitsins ad hafa i huga ad i sundlauginni parf ad vera tiltekid magn
af heitu vatni 6had fjolda sundlaugargesta. pa parf 6ryggisgaeslu vid sundlaugina. Enn
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fremur er |ljost ad kostnadur vegna heits vatns er tiltélulega litill hluti rekstrarkostnadar
sundlauga i Koépavogi, og benda gégn malsins til pess ad hann sé u.p.b. 3,5%
samanlagds kostnadar i badum sundlaugunum. ba verdur ekki betur séd en ad tiltdlulega

litill hluti af kostnadi vegna heits vatns, ad pvi leyti sem hann fellur til vegna notkunar i
sundlaug og heitum pottum, geti talist breytilegur kostnadur.

A hinn béginn blasir vid ad i fata- og badklefum & sér stad meiri notkun vatns, sdpu og
fataskapa, eftir pvi sem gestir eru fleiri, auk pess sem vanta ma meiri kostnadar sem
tengist afgreidslu, eftirliti i badklefum og prifum & husnaedinu eftir pvi sem fleiri gestir
koma i iprottamidstddina. Af pessu leidir pad mat Samkeppniseftirlitsins ad breytilegur
kostnadur vid méttoku gesta i sundlaugum myndist fremur i anddyri, afgreidslu, gdngum
og fata- og badklefum, heldur en i sundlauginni sjalfri.

Samkeppniseftirlitid telur pvi ad pad felist sambeaerilegur kostnadur i pvi fyrir
Képavogsbae ad taka & moti gestum Actic hvort sem peir fara eingdngu i sund, eingéngu i
likamsraektina eda baedi i likamsraekt og sund. Med sama hetti sé kostnadur
Kdépavogsbeejar af pvi ad taka @ moti almennum sundgestum pvi ad jafnadi ekki meiri en
kostnadur baejarins af pvi ad taka & maéti einstokum vidskiptavinum Actic.

3.
Stendur gjaldid sem Actic greidir KOpavogsbee
undir raunkostnadi vid pjonustuna sem beerinn innir af hendi?

I Urskurdi afryjunarnefndar i mali nr. 18/2005 kemur fram ad pegar buid sé ad greina
hvada pjénusta felist i gjaldi fyrir adgang ad sundlaugum Koépavogsbaejar, eda m.o.0.
hvada pjonusta sé veitt gegn greidslu pess gjalds sem greitt er fyrir sundlaugarkort
vidskiptavina Actic, purfi ad greina hvort gjaldid standi undir raunkostnadi
Képavogsbaejar vid ad inna pjonustuna af hendi.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins gildir almennt ad pegar kvedid er a2 um ad tiltekin
starfsemi skuli standa undir raunkostnadi, purfi ad greida fyrir 6ll adfong starfseminnar a
markadsverdi, par med talid t.d. hlisnaedi. Pegar um er ad raeda adfong sem ekki eiga sér
eiginlegt markadsverd sé meginreglan su ad likja purfi eftir verdlagningu markadarins. ba
er ljost ad starfsemi sem parfnast og nytur nidurgreidslu fra hinu opinbera, sbr. rekstur
almenningssundlauga, stendur almennt séd ekki undir raunkostnadi.

Upplysingar fra Koépavogsbee, i bréfi dags. 12. feb. 2007, um tekjur og kostnad vid
rekstur Ipréttamidstodvar vid Versali gefa til kynna ad nidurgreidsla basjarins til reksturs
ipréttamidstédvar og sundlaugar vid Versali hafi verid veruleg. Komst Samkeppniseftirlitid
ad peirri nidurstédu ad a arinu 2006 hafi pessi nidurgreidsla numid ad minnsta kosti um
75 milljénum kr. Launakostnadur einn hafi verid um 100 m. kr. arid 2006, par af um 78
m. kr. vegna sundlaugar og likamsraektarmannvirkis. Pa var hisnaediskostnadur um 52
m. kr. og heildarkostnadur um 169 m. kr. midad vid 78 m. kr. launakostnad.
Samanlagour rekstrarkostnadur hafi numid taepum 192 millj. kr. en um 160 m. kr. ef
tekid wveeri tillit til sjonarmida baejarins vardandi kostnad vid starfsmannahald.
Heildartekjur Ipréttamidstédvarinnar voru um 93 m. kr. en tekjur af adgangseyri i
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sundlaug Versala um 36 m. kr. vegna solu til almennra gesta og um 15,4 m. kr. vegna
s6lu sundkorta til gesta Actic i Versélum.

bessar tolur segja ekki til um pad einar og sér hvort vidskipti beaejarins vid Actic
sérstaklega, vegna veittrar pjonustu og adstédu i Versdélum og eftir atvikum i Sundlaug
Kdpavogs, séu einnig nidurgreidd. Til pess ad leggja mat a pad er naudsynlegt ad huga
ad umfangi pessara vidskipta, sbr. umfjollun hér a eftir.

Vidskiptavinir Actic eru mjog drjugur hluti vidskiptavina sundlauga i Képavogi. betta ma
sja a toflu 3 hér fyrir nedan sem synir fjdlda almennra gesta i sundlaugunum og hlut
gesta Actic i peim fjolda, skv. uppl. i bréfi Kdpavogsbaejar, dags. 12. febr. 2007 og uppl. i
bréfi baejarins dags. 17. des 2010.*

Tafla 3. Sundgestir i Verséolum. Hlutfall gesta fra Actic.

Versalir fjoldi gesta fioldi gesta Actic | Gestir Actic %
2006 326.761 118.109 36,1%
2007 353.327 109.292 30,9%
2008 346.013 115.861 33,5%
2009 349.617 124.801 35,7%
2010 308.000 108.750 35,3%

Tafla 4. Sundgestir i Sundlaug Képavogs. Hlutfall gesta fra Actic.

Sundl. Kép |fjoldi gesta fioldi gesta Actic | Gestir Actic %
2006 230.533 96.408 41,8%
2007 219.391 79.491 36,2%
2008 352.293 114.743 32,6%
2009 461.290 159.372 34,5%
2010 424.800 160.950 37,9%

bessar toflur syna ad afgreidsla og pjénusta vid vidskiptavini Actic var umtalsverdur hluti
af starfsemi sundlauga Képavogs & arunum 2006 - 2010 sem folst i pjonustu i afgreidsiu
sundlauganna og beirri pjonustu sem gestum var veitt i bad- og fataklefum lauganna. pa
ber ad lita til pess ad gestir Actic nyta sér sundlaugarnar sjalfar og heita potta eftir
hentugleikum pott ekki liggi fyrir tolur sem geti varpad ljosi & ad hve miklu leyti gestir
Actic nyti sér pessa pjonustu sundlauga Kdépavogs.

Samkeppniseftirlitid telur ad pessar tolur gefi gréfa hugmynd um kostnadarskiptingu
baejarins af pvi ad taka @ méti gestum Actic annars vegar og ad taka & moéti almennum
sundgestum hins vegar i ofangreindar ipréttamidstodvar. Visast i pvi sambandi i

1 Athugi® ad i pessari toflu er skdlasund ekki medtalid. Born i skdlasundi greida ekki fyrir adgang. Skélaborn
foru rimlega 30 pusund sinnum i skdlasund i sundlaug i Versélum og um 43 pusund sinnum i Sundlaug
Kdpavogs a arinu 2006.
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umfjéllun hér ad ofan, par sem lyst var pvi mati eftirlitsins ad kostnadur basjarins af pvi

ad taka 3@ moti hverjum gesti Actic veeri sambeaerilegur vid kostnadinn af pvi ad taka a
moti almennum sundgesti.

Samkeppniseftirlitid telur ekki astaedu til pess ad leggja nakvaemara mat a tekjur,
kostnad og tap af rekstri Ipréttamidstodvar i Versélum og Sundlaugar Képavogs, né
heldur ndkveemt mat & afkomu baejarins af vidskiptum vid Actic & arinu 2006 eda sidar.
Hér blasir p6 vid ad af almennum gestakomum, p.e. 68rum en komum skoélabarna, voru
gestir & vegum Actic um 36% allra almennra gesta Ipréttamidstodvarinnar Versélum, og
sé litid til beggja sundlauganna var hlutfallid um 38,5% & arinu 2006. A arunum 2006 -
2010 voru gestir Actic um 35% allra sundgesta i sundlaugunum tveimur. Gestir Actic
greiddu pé adeins um 31% af samanlogdum adgangseyri almennra gesta i Versélum a
arinu 2006. begar litid er til sundlauganna beggja, voru tekjur vegna solu adgangskorta
til Actic um 33,5% af samanlogdum tekjum af s6lu adgangskorta & timabilinu 2007 -
2010. Samanlagdur adgangseyrir gesta Actic og almennra gesta dugir & hinn bdginn ekki
til ad greida fyrir rekstur pessara sundlauga.

4.
Gjaldskra i sundlaugar Képavogs. Magnafslattur.

I 4kvordun samkeppnisrdds nr. 22/2004 par sem fjallad var um likamsraektarstod Actic i
Hafnarfirdi og visad var til sem fordaemis i fyrri akvordun Samkeppniseftirlitsins i mali
pbessu, var tekid fram ad keserandi heféi ekki kvartad yfir verdlagningu fyrir adgang ad
sundlaugum. I pessum &kvordunum samkeppnisyfirvalda var ekki fjallad itarlega um
verdlagningu sundkorta og afslattarkjor Képavogsbaejar. Urskurdur afryjunarnefndar nr.
18/2005 i mali breks ehf. gegn Samkeppniseftirlitinu og ofangreind nidurstada
Samkeppniseftirlitsins um nidurgreidslu & starfsemi sundlauganna i Képavogi gefur hins
vegar tilefni til ad huga ad verdlagningu sundkorta.

Arskort i sund eru seld skv. gjaldskra Képavogsbaejar. I toflu 4 hér fyrir nedan er synd
gjaldskra fyrir arskort i sund. Gjald fyrir arskort var haekkad pann 1. februar arid 2010 og
er gjaldskrain synd baedi fyrir og eftir pa breytingu. Einnig eru synd afslattarkjor i
magnkaupum i samanburdi vid verd a einu arskorti pegar keypt eru 19 arskort i senn eda
feerri.

Tafla 5. Gjaldskra Képavogsbaejar fyrir arskort i sund. Taflan synir verd a einu
korti sem keypt er med afslaetti og afslattarhlutfall.

Verd fram til | Afslattur fram Verdskra fra Afslattur fra

Fjoldi korta 1. feb. 2010 | til 1. feb.2010 1. febr. 2010 1. feb. 2010
1-19 arskort 17.500 0% 21.000 0%
20 arskort 15.750 10% 19.000 10%
100 arskort 14.000 20% 17.000 19%
200 arskort 12.250 30% 14.750 30%
400 arskort 10.500 40% 12.500 40%
600 arskort 8.750 50% 12.500 40%
800 arskort 7.000 60% 8.500 60%




baer breytingar sem gerdar voru a gjaldskranni i febrGarmanudi 2010 félu i sér
verdhaekkun en ekki umtalsverda breytingu & hlutfallslegum afsleetti ef fra er talinn
magnafslattur fyrir 600 arskort og allt ad 800 arskortum.? Eins og sja ma er mikill
magnafslattur veittur af arskortum og vilji vidskiptavinur kaupa 800 arskort eda fleiri
getur hann fengid pau med 60% afslaetti. Gjaldskrain er pannig ad eftir pvi sem fleiri
arskort eru keypt i senn, faest meiri afslattur. Samkvamt upplysingum fra Képavogsbee
er pad afar dalgengt ad fleiri en 20 arskort séu keypt i einu. Pannig mun adeins eitt deemi
vera um ad annar adili en Actic hafi keypt arskort i sundlaugarnar med magnafslaetti a
arinu 2006.

Arskort sem keypt eru fyrir vidskiptavini Actic eru 6ll keypt & mesta magnafslzetti, p.e.
fyrir 7.000 kr. (fram til 1. febrdar 2010 en 8.500 kr. eftir pad), samkvamt samningi milli
Kdpavogsbaejar og Actic, dags. 24. juni 2004, um adstoédu i Ipréttamidstodinni.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins er erfitt ad sja, hvada vidskiptalegar forsendur geti verid
fyrir verdskra af pvi tagi sem hér um reaedir. Sér i lagi virdist erfitt ad sja a hvada
forsendum Actic nytur pessa afslattar i |1josi pess ad vidskiptavinir Actic kaupa arskortin
hver fyrir sig med sambeerilegri fyrirhofn fyrir afgreidslufolk i sundlaugunum og pegar
einstakir sundgestir kaupa arskort.

Pa blasir vid ad Kodpavogsbeer sinnir fleiri verkefnum fyrir Actic pessu tengd, s.s.
uppgjors-, békhalds- og greidslupjénustu eins og adur er getid.

5.

Nidurstada Samkeppniseftirlitsins um pjonustu Képavogsbzejar vid
vidskiptavini Actic, hvort gjald fyrir hana standi undir raunkostnadi og um
gjaldskrana.

Samkeppniseftirlitid telur ad su pjonusta sem Kdpavogsbaer veitir vidskiptavinum Actic sé
sambaerileg vid pa pjonustu sem baerinn veitir almennum sundgestum i
ibrottamidstédvum sinum. Kostnadur baejarins af pvi ad veita vidskiptavinum Actic pessa
pbjénustu, hverjum og einum, er einnig ad mati Samkeppniseftirlitsins sambeaerilegur vid
kostnad beejarins af pvi ad veita almennum sundgestum pjonustu. A& mati
Samkeppniseftirlitsins hefur pad litla sem enga pydingu i pessu sambandi, p6 ad gestir
Actic nyti sér ekki sundlaug og heita potta i hvert sinn sem peir nyta sér adra adstddu i
ibrottamidstédvunum, enda verdur ekki betur séd en ad breytilegur kostnadur sem

myndast vid notkun sundgesta & sundlaug eda heitum pottum sé éverulegur.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins skiptist kostnadur Kopavogsbaejar af pvi ad veita gestum
ipréttamidstédvarinnar pjonustu pvi nokkud jafnt nidur & almenna sundgesti annars

2 Upplysingar um taxta 2010 fengnar af vefnum pann 28. april 2010. Eins og sja ma synir taflan ad visu
breytingu a hlutfallslegum afsleetti. b.e. ad peir sem kaupa a bilinu 600 arskort til 799 arskort fa kortin & sému
kortin og peir sem kaupa 800 og fleiri. betta er breyting fra pvi sem adur var. Til pess ad afslattarkjorin af
kaupum & 600 - 799 kortum hefdi haldist obreytt, hefdi verdid purft ad vera 10.500 kr. fyrir hvert kort i stad
12.500 kr.
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vegar og vidskiptavini Actic hins vegar og fer kostnadarskiptingin ad mati eftirlitsins i
gréfum drattum eftir pvi hversu margir gestir eru i hvorum flokki fyrir sig.

Kdépavogsbeer veitir Actic auk pessa bokhalds- og uppgjorspjonustu, p.e. i manadarlegu
uppgjori, sem er umfram bpad sem veitt er vegna almennra sundgesta. bessi
uppgjorspjénusta  tengist baedi  Utleigu  Kdpavogsbeejar &  husnaedi  fyrir
likamsraektaradstddu, og solu beaejarins & pjonustu i afgreidslu, fataklefa, badklefa og
sundlaugum. b6 ad pessi pjonusta birtist ekki hverjum og einum vidskiptavini Actic sem
lidur i pjonustu vid hann, er hdn eigi ad sidur veitt Actic i tilefni af vidskiptum hans vié
Actic og par med i tilefni af umsémdum adgangi hans ad adstédu i sundlaugum
Képavogsbeejar.

Pa er pad nidurstada Samkeppniseftirlitsins ad magnafslattur i gjaldskra sé ekki byggdur
a malefnalegum forsendum. Sér i lagi telur eftirlitid vafasamt, ad slikur magnafslattur sé
veittur Actic, i |josi pess ad kostnadur baejarins af vidskiptum vid Actic, sem felur m.a. i
sér solu- og bokhaldspjonustu, virdist vera sist minni vegna einstakra vidskiptavina Actic,
en vegna almennra sundgesta sem kaupa arskort & almennu verdi og njota ekki
afslattarkjara.

Iprottamidstédin i Versélum og Sundlaug Képavogs eru jafnan reknar med med
verulegum rekstrarstyrk fra Képavogsba. Starfsemin stendur pvi almennt séd ekki undir
raunkostnadi. Nanar tiltekid telur Samkeppniseftirlitid ad tekjur af vidskiptum
Képavogsbaejar vid Actic, hvad vardar solu arskorta i sund, hafi ekki stadid undir
raunkostnadi & pvi timabili sem mal petta tekur til.

IV.
Nidurstada Samkeppniseftirlitsins.

1.
Afryjunarnefnd samkeppnismala komst ad peirri nidurstédu i mali nr. 18/2005 ad frekari
rannsoknar veeri porf til ad komast ad raun um hvort og pa ad hve miklu leyti prek og
Actic veeru i samkeppni. Pd komst nefndin ad peirri nidurstédu ad naudsynlegt veeri ad
greina betur hvada pjonusta fengist fyrir pad gjald sem Actic greidir fyrir sundlaugarkort,
b.e. arskort i sund og hvort pad gjald standi undir raunkostnadi. Ad pvi loknu bzeri ad
meta hvort samkeppni vaeri raskad med samningnum.

Samkeppniseftirlitid telur ad likamsreektarstédvar World Class og Actic séu & sama
landfraedilega markadi, en telur ekki rétt ad lita svo & ad likamsraektarstédvar pessara
tveggja fyrirteekja starfi endilega & sama pjonustumarkadi. b6 er pad Otvirett mat
Samkeppniseftirlitsins ad fyrirtaekin tvo starfi & tengdum morkudum. ba blasir vid ad
mati Samkeppniseftirlitsins ad Actic starfar & markadi sem 6nnur fyrirteeki ymist starfa a
eda gaetu viljad starfa a, ef innkoma & markadinn reyndist hagkveem. Athafnir opinberra
adila sem t.d. audvelda rekstur peirra fyrirtaekja sem fyrir eru @ markadi an pess ad slikt
geti komid vantanlegum eda nuverandi keppinautum bpeirra til géda, geta verkad sem
adgangshindrun inn @ markadinn og takmarkad samkeppni.
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Auk framangreinds er pad nidurstada Samkeppniseftirlitsins ad vidskiptavinir Actic hafi
notid nidurgreidslu a rekstri sundlauga Képavogs. Rekstur umraeddra ipréttamannvirkja
stendur ekki undir raunkostnadi, og nidurstada eftirlitsins er s ad vidskipti baejarins vid

Actic, hvad vardar adgangseyri fyrir sund og s6lu arskorta i sund, standi ekki heldur undir
raunkostnadi.

Gjaldskra fyrir arskort i sund var tekin til sérstakrar athugunar og komist ad peirri
nidurstédu hun feeli i sér mikinn magnafslatt. Talid var vandséd, hvada forsendur vaeru
fyrir pvi ad veita slikan magnafslatt almennt og sér i lagi vandséd hvada forsendur vaeru
fyrir pvi ad veita pennan magnafslatt eins og hattar til um pau vidskipti sem urdu tilefni
mals pessa.

bPessar nidurstédur gefa til kynna, ad mati eftirlitsins, ad umraaddur vidskiptasamningur
milli Actic og Koépavogsbaejar raski samkeppni, enda nytur Actic med samningnum
adstédu sem 6drum likamsraektarstodvum bydst ekki & sambeerilegum kjorum. Nanar
tiltekid telur Samkeppniseftirlitid ad samningurinn raski samkeppni, enda getur
samningur Actic vid Kdpavogsbae virkad sem adgangshindrun inn & pann markad sem
Actic starfar &, eda skylda markadi.

2,
Samkvaeemt 16. gr. samkeppnislaga getur Samkeppniseftirlitid gripid til adgerda gegn
atho6fnum opinberra adila ad pvi marki sem paer kunna ad hafa skadleg ahrif 8 samkeppni,
ad pvi tilskyldu ad sérlog hafi ekki ad geyma sérstakar reglur um heimild eda skyldu til
slikra athafna.

I pvi mali sem hér um reedir hafa skapast samkeppnishémlur vegna Utleigu
Képavogsbaejar a hluta af husnaedi sundlauga Képavogsbaejar & Ratstini annars vegar og
i Vers6lum hins vegar og vegna annarra vidskipta sem tengjast samningum
Kdépavogsbeejar og leigutaka. Koépavogsbaer hefur leigt petta husnaedi il
likamsraektarstédva og selt vidskiptavinum peirra adgangskort ad sundlaugunum og
tilheyrandi adstédu auk pess sem adgangskortin gilda inn & likamsreektarstodvar
leigutaka. Koépavogsbaer hefur einnig veitt leigutaka adra pjonustu.

Eins og fram er komid hafa vidraedur milli Samkeppniseftirlitsins og Kopavogsbaejar leitt
til sattar i malinu, dags. 5. desember 2011. Hefur Képavogsbaer pannig skuldbundid sig
til ad hlita skilyrdum sem eyda peim samkeppnishindrunum sem fjallad er um hér ad
framan. Sattin er gerd i samreemi vid 17. gr. f. samkeppnislaga nr. 44/2005 og 22. gr.
reglna nr. 880/2005 um malsmedferd Samkeppniseftirlitisins.

Akvérdunarord:
Kopavogsbzer og Samkeppniseftirlitid hafa gert med sér satt i samrami vid 17.
gr. f. samkeppnislaga nr. 44/2005 og 22. gr. regiha nr. 880/2005 um
malsmedferd Samkeppniseftirlitisins. Tilefni sattarinnar eru samkeppnishomlur
sem felast i uatleigu Koépavogsbaejar a hluta af hiasnadi sundlauga
Kopavogsbaejar a Rutstini annars vegar og i Versolum hins vegar og onnur
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vidskipti sem tengjast samningum Koépavogsbzjar og leigutaka. Koépavogsbeer
hefur leigt petta hisnadi til likamsraktarstédva og selt vidskiptavinum peirra
adgangskort ad sundlaugunum og tilheyrandi adstodu auk pess sem
adgangskortin gilda inn a likamsreektarstodvar leigutaka. Képavogsbaer hefur

einnig veitt leigutaka adra pjonustu. Ber Kopavogsbee ad hlita eftirtoldum
skilyrdum i pessu sambandi.

1. Skilyrdi um Gtbod vegna leigu a hisn=disadstodu.

Koépavogsbeer skal bj6da Gt pa hisnaedisadstodu sem beerinn hefur leigt Gt til
reksturs likamsraktaradstodu i tengslum vid rekstur sundlauga hyggist bzerinn
halda slikri leigustarfsemi afram. Gildistimi nys samnings samkvamt Gtbodi skal
ad hamarki vera atta ar. Koépavogsbeer getur bodid hilsnzedisadstoduna Gt
timanlega pannig ad nyir samningar geti tekid gildi pegar eda adur en gildandi
leigusamningar renna ut.

Um er ad rzeda tvo leigusamninga og gildir annar peirra til 31. agast 2012 og
hinn til 31. agast 2013. P6 er Képavogsbae heimilt ad semja vid leigutaka um
breyttan gildistima pessara tveggja leigusamninga pannig ad gildistima beggja
ljaki & sama tima. Eftir slika breytingu skulu leigusamningarnir tveir p6 ekki
gilda lengur en til 15. mars 2013.

2. Skilyrdi um huasaleigu a timabilinu 1. jantar 2012 og Gt samningstimann.

Kopavogsbeer skuldbindur sig til pess ad semja vid leigutaka um markadsverd
fyrir umraett hisnadi fyrir likamsreaekt. Skuldbindur Képavogsbeer sig til pess ad
hafa samid um slikt verd fyrir 1. janGar 2012 og muni pad gilda fra og med peim
degi par til samid hefur verid um uatleigu & umreaeddu hasn=zdi a grundvelli
atbods, sbr. tolulid 1. Markadsverd i pessum skilningi skal fela i sér sambaerilegt
verd fyrir hid leigda hisnz=di og almennt er sett upp fyrir sambaerilegt hisna=di

a hofudborgarsvadinu.
3. Skilyrdi um gjald fyrir adgang ad sundlaugum og adstodu sem peim tengist.

Képavogsbaer skuldbindur sig til ad semja pannig um greidslu fyrir adgang
vidskiptavina leigutaka ad sundlaugum og adstodu sem peim tengist ad
greidslan verdi ad lagmarki sem svarar lagsta gjaldi sem almennum
sundlaugargestum vidkomandi sundlauga stendur til boda pegar peir kaupa sér
adgang sem einstaklingar. Akvadi petta skal taka gildi pann 1. janGar 2012.

4. Skilyrdi um pjoénustugjald vegna solu Képavogsbajar a arskortum leigutaka
og annarrar pjonustu vid hann.

Kopavogsbeer skuldbindur sig til pess ad setja upp gjald fyrir pa pjonustu sem

beerinn veitir leigutakanum, p.e. gjald fyrir solu arskorta fyrir hond leigutakans
og fyrir uppgjor vegna solu arskorta. Skal petta gjald midast vid umfang
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bjonustunnar og tilkostnad baejarins vid ad veita hana. Akvaedi petta skal taka
gildi pann 1. janaar 2012.

5. Vidurlog.

Brot & peim fyrirmalum sem fram koma i akvordun pessari varda vidurlogum
skv. IX. kafla samkeppnislaga.

Samkeppniseftirlitid

Gudmundur Sigurdsson
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