- SAMKEPPNISEFTIRLITID

Akvérdun nr. 41/2023
Fostudagurinn, 17. névember 2023

Samruni Alfa framtaks ehf., Umbreytingar Il slhf., AU
23 ehf. og Hriseyjar ehtf.

Pann 23. oktéber 2023 var Samkeppniseftirlitinu tilkynnt um fyrirhugadan samruna AU 23 ehf.
(hér eftir ,,AU 23“) og Hriseyjar ehf. (hér eftir ,Hrisey”) med styttri samrunaskré i samraemi vid 6.
mgr. 17. gr. a samkeppnislaga nr. 44/2005 og vidauka Il vid reglur nr. 1390/2020 um tilkynningu
samruna og malsmedferd i samrunamalum. Samrunatilkynningin var fullneegjandi og byrjudu
frestir til ad rannsaka samrunann ad lida pann 24. oktéber 2023. Vid athugun 8 samrunanum leit
Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskra, fyrirliggjandi gagna og fyrri dkvardana
eftirlitsins.

Samkveemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur a
yfirrddum til frambudar. Samruni getur pannig m.a. falist i pvi ad fyrirtaeki taki annad fyrirteeki
yfir eda pad nai yfirrddum i heild eda ad hluta yfir 6dru fyrirteeki, t.d. med pvi ad kaupa hluta af
eignum pess eda peer allar, sbr. 1. mgr. 17. gr. laganna. Med kaupum AU 23 & o6llu hlutafé
Hriseyjar felst samruni i skilningi 17. gr. samkeppnislaga ad mati Samkeppniseftirlitsins.

i samrunaskra kemur eftirfarandi fram vardandi starfsemi samrunaadila og peirra félaga sem
falla undir samsteedur fyrirteekjanna:

a) AU 23 ereignarhaldsfélag sem stofnad var af sérhaefda sjédnum Umbreyting Il slhf. AU 23
var stofnad arid 2022 en hefur & pessu ari eignast hluti i tveimur félégum, annars vegar
Hotel Hofn ehf. (,Hotel H6fn“) og hins vegar Hotel Hamar ehf. (,H6tel Hamar*). Skradur
tilgangur AU23 er fjarfestingarstarfsemi, einkum kaup, sala, eignarhald og 6nnur umsysla
verdbréfa, annarra fjdrmalagerninga og einkahlutafélaga, fjarfesting i fyrirteekjum og i
hlutum og 6d8rum fjarmalagerningum utgefnum af peim, rekstur eignarhaldsfélaga,
lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. AU 23 er ad o6llu leyti i eigu Umbreytingar Il slhf.,
kt. 621221-0190 (,Umbreyting 11“), framtakssjods i rekstri Alfa Framtaks ehf. (,Alfa
Framtak®).

b) Alfa Framtak er ohadur rekstraradili sérheefdra sjoda sem leggur aherslu &
framtaksfjarfestingar og starfar samkvaemt logum um rekstraradila sérhaefdra sjéda nr.
45/2020. Alfa Framtak rekur tvo framtakssjédi, Umbreytingu | slhf. sem er fullfjarfestur 7
milljarda kréna sjédur og Umbreytingu Il sem er 15 milljarda sjédur sem héf starfsemi sina
1. april 2022. Eignarhaldi @ Umbreytingu Il er dreift og enginn einn adili fer med yfirrad yfir
sjédnum & grundvelli eignarhlutdeildar eda annarra samninga.

c) Umbreyting Il fer m.a. med yfirrdd yfir Origo hf., Unimaze ehf., Tolvutek ehf., Syndis ehf.,
Eldhafi ehf., Hdétel Hofn, Hotel Hamri og Reykjafelli ehf. Umbreyting |, systursjédur
Umbreytingar I, fer m.a. med yfirrdd i INVIT ehf., Formar ehf., GB501 ehf.,, Malmsteypu
borgrims Jénssonar ehf., Bal ehf., Solvent ehf., Greidslumidlun islands ehf., Motus ehf.,
Greidslumidlun ehf., Sleedum ehf., Lausafé ehf., Faktoria ehf., og Grofu og grjéti ehf. Til
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vidbétar framangreindu hafa sjédirnir fjarfest i Thor Ice Chilling Solutions ehf. og Travel
Connect hf.

d) Hrisey hefur pann skréda tilgang ad kaupa og selja fasteignir, byggingarstarfsemi,
hételrekstur sem og fjdrmalapjonusta og annar skyldur rekstur. Félagid rekur 28 herbergja
hétel undir nafninu UMI Hotel, 4samt veitingastad, sem stadsett er steinsnar fra Hvolsvelli
ad sogn samrunaadila. Hrisey hefur hvorki bein né ébein yfirrad yfir 6drum félégum.

Samkveemt samrunaskra starfa badir samrunaadilar i hételrekstri en pjénustumarkadir fyrir
gistibjénustu hafa adur verid skilgreindir i framkvaemd Samkeppniseftirlitsins. Samrunaadilar
telja ad hételgisting sé undir samkeppnisprystingi fra 68rum tegundum af gistirymum, t.a.m.
ibudarhusnaedi i skammtimaleigu, sumarhidsum i skammtimaleigu, gistiheimili og farfuglaheimili.
bratt fyrir framangreint eru upplysingar og deetlud markadshlutdeild samrunaadila i
samrunaskrad midadar vid markad fyrir hételgistingu sem samrunaadilar skilgreina pvi sem
pbjénustumarkad malsins i samreaemi vid dkvardanir Samkeppniseftirlitsins nr. 8/2018, Kaup S&K
eignarhaldsfélags ehf. § Hofdabrekku ehf.' og nr. 12/2018, Kaup Flugleidahdtela ehf. & Alda Hétel
Reykjavik hf.2, Samrunaadilar telja ekki tilefni til pess ad taka endanlega afstédu hvort skilgreina
eigi markadinn vidar en markad fyrir hételgistingu.

Ad mati samrunaadila sé landfraedilegur markadur malsins hadur landshlutum eda svaedum; par
sem AU 23 sé nu pegar med yfirrdd yfir hételi 8 Sudurlandi, p.e. Hétel Hofn sem &8ur var minnst
8, ba skarist starfsemi samrunaadila & markadi fyrir hételgistingu & Sudurlandi. AU 23 starfi
einnig 4 markadi fyrir hotelgistingu & Vesturlandi i gegnum Hétel Hamar.

Um moguleg dhrif samrunans upplysa samrunaadilar ad & Sudurlandi sé fyrir ad finna samtals
2466 hotelherberg, en nuverandi starfsemi kaupanda & markadnum, Hétel Hofn, sé med
samtals 68 hételherbergi i rekstri en 4 UMI Hotel, hinu keypta hételi Hriseyjar, séu samtals 28
herbergi. Pannig dsetla samrunaadilar ad sameiginleg markadshlutdeild peirra & skilgreindum
pbjénustumarkadi malsins sé 0-5%; hun styrkist litillega med samrunanum en samkeppni sé mjog
virk og fjoldi keppinauta mikill. Med samrunanum verdi pvi ekki til nein markadsradandi stada
eda oOnnur roskun & samkeppni. Samhlida hodtelgistingu starfi samrunaadilar & sému
stadsetningum einnig 4 markadi fyrir veitingarekstur par sem samrunaadilar telja markad
bundinn vid prengri landssvaedi, pb.e. ad Hofn i Hornafirdi, Hvolsvollur og Borgarnes séu
sjalfstaedir landfraedilegir markadir fyrir veitingarekstur og pvi sé ekki skérun a8 peim sveedum i
starfsemi samrunaadila, og ahrif samrunans pvi engin 8 peim pjénustumarkadi.

Vid mat 4 samkeppnislegum dhrifum samruna ber ad lita til pess hvort ad samruninn leidi til pess
ad markadsradandi stada skapist eda styrkist eda hvort samruninn leidi til pess ad samkeppni
raskist ad 6dru leyti med umtalsverdum haetti, sbr. 17. gr. c. samkeppnislaga. | 4. gr.
samkeppnislaga kemur fram ad markadsradandi stada sé fyrir hendi pegar fyrirtaeki hefur pann
efnahaglega styrk ad geta hindrad virka samkeppni & peim markadi sem mali skiptir og ad pad
geti ad verulegu leyti starfad an pess ad taka tillit til keppinauta, vidskiptavina og neytenda.

Samkeppniseftirlitid gerir ekki athugasemdir vid markadsskilgreiningar samrunaadila en telur
ekki porf 4 ad taka endanlega afstodu til skilgreiningar landfraedilegs markadar fyrir vidkomandi
pbjénustur par sem pad virdist ekki hafa ahrif & nidurstodu malsins. Hid sama verdur sagt um
sjénarmid samrunaadila um moguleg og takmérkud larétt ahrif samrunans. | ljdsi alls

T Sja hér: https://www.samkeppni.is/media/akvardanir-2018/Akvordun-8_2018_Kaup-S&K-eignarhaldsfelag-ehf-a-
hofdabrekku-ehf.pdf.
2 Gja hér: https://www.samkeppni.is/media/akvardanir-2018/Akvordun-12_2018_Kaup-Flugleidahote3la-ehf-a-Alda-
Hotel-Reykjavik-hf.pdf.
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framangreinds, fyrirliggjandi upplysinga um markadinn og malsgagna eru engar visbendingar
um ad markadsradandi stada verdi til eda styrkist eda ad samkeppni raskist ad 6dru leyti med
umtalsverdum haetti vegna vidskiptanna, sbr. 17. gr. c. samkeppnislaga, pannig ad ihlutunar sé

pborf af halfu Samkeppniseftirlitsins. Mun Samkeppniseftirlitid pvi ekki hafast frekar ad vegna
samrunans og lykur medferd malsins & fyrsta fasa.

Akvérdunarord:

»Kaup AU 23 ehf. a 6llu hlutafé i Hrisey ehf. fela i sér samrunai skilningi 17. gr.
samkeppnislaga nr. 44/2005. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til ad hafast frekar
ad i mali pessu.“

Samkeppniseftirlitid

Pall Gunnar Palsson



