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Kaup Buseta husnaedissamvinnufélags a ibudumii eigu
Heimstaden ehf.

Med bréfi, dags. 20. september 2023, var Samkeppniseftirlitinu tilkynnt um kaup Buseta
husneedissamvinnufélags (hér eftir ,Buseti) & ibudum i eigu Heimstaden ehf. (hér eftir
,Heimstaden®). Med tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskra i samreemi vid 5. og 6. mgr. 17. gr.
a samkeppnislaga og reglur Samkeppniseftirlitsins nr. 1390/2020. Med hlidsjon af 2. mgr. 8. gr.
reglna Samkeppniseftirlitsins um tilkynningu og malsmedferd i samrunamalum nr. 1390/2020
byrjudu frestir til ad rannsaka samrunann ad lida 21. september 2023. Vid athugun &
samrunanum leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskr3g, fyrirliggjandi gagna og fyrri
akvardana eftirlitsins.

Buseti er hisneedissamvinnufélag og samkveemt samrunaskra er tilgangur félagsins ad kaupa,
byggja og eiga gott og hagkvaemt ibudarhisnaedi fyrir félagsmenn sina og geeta pess ad
hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé 4&vallt med edlilegum heetti. Samkveemt
samrunaskra pa fer avinningur af rekstri félagsins til allra félagsmanna i formi veittrar pjonustu
og hagkvaemra gjalda, en félagsmenn greida arlegt félagsgjald.

Med kaupsamningi, dags. 27.juli 2023, keypti Buseti af Heimstaden fasteignirnar Tangabryggju
2, Tangabryggju 4A og Tangabryggju 4B, samtals 42 ibudir. Med sampykktu kauptilbodi, dags.
31. dgust 2023, keypti Buseti af Heimstaden fasteignirnar Tangabryggija 6, Tangabryggja 6A,
Tangabryggja 8, Tangabryggja 10 og Tangabryggja 12, samtals 91 ibddir. Par sem fjarmognun
hefur verid sampykkt og stjérn Buseta sampykkt kaupin, er ad mati samrunaadila kominn &
endanlegur bindandi kaupsamningur & milli adilanna um kaupin. A8 mati Buseta er pvi um
tilkynningaskyldan samruna ad raeda.’

i samrunaskra kemur fram ad med kaupunum taki Buseti yfir réttindi og skyldur Heimstaden
gagnvart peim leigutokum sem séu adilar ad leigusamningum um hinar keyptu ibddir. A medan
nugildandi leigusamningar renni sitt skeid muni détturfélag Buseta, Leigufélag Buseta ehf. (hér
eftir ,Leigufélag Buseta“), halda utan um samningana. bvi telji Buseti ad leggja eigi til
grundvallar ad sd markadur par sem ahrifa samrunans gaeti sé markadur fyrir leigu & almennu
ibudarhusnaedi. Baedi détturfélag Buseta og seljandi starfi 4 beim markadi og ibudirnar tilheyri
peim markadi i dag.

"Ymis vidskipti sem stundud eru & markadi fela i sér yfirfeerslu & , fyrirtaeki“ i skilningi samkeppnislaga og fela pvi i sér
samruna, t.d. kaup & fasteignum. Til pess ad vidskipti geti talist fela i sér samruna i skilningi laganna parf ad fylgja med
i kaupunum einhverskonar eign eda eignir sem heaegt er ad tengja vid tiltekinn atvinnurekstur og veltu. Vid mat & pvi
hvort um samruna sé ad raeda ber islenskum samkeppnisyfirvoldum ad lita til framkvaemdar og leidbeininga i EES/ESB-
rétti.' [ tilkynningu framkvaemdastjérnar ESB um logségu i samrunamalum er m.a. fjallad um andlag yfirrada (e. object
of control). bar kemur fram ad andlag yfirrada geti verid fyrirtaeki sem telst vera l6gadili, allar eignir pess eda hluti peirra.
Til pess ad hluti eigna fyrirtaekja geti talist vera fyrirteeki i skilningi laga, purfa paer ad fela i sér rekstur &
samkeppnismarkadi sem haegt er ad tengja tiltekna veltu vid. Ef ekki er haegt ad tengja tiltekinn rekstur, veltu og vidveru
eda stodu & markadi (e. market presence) vid hina seldu eign eda eignir er ekki um samruna ad raeda i skilningi laga. Ekki
er agreiningur i pbessu mali ad i gerningunum felist tilkynningaskyldur samruni, likt og kemur fram i samrunaskra.
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i samrunaskra kemur fram ad pad sé mat tilkynnanda ad Buseti og Heimstaden starfi & sama
bjénustumarkadi, er litur ad starfsemi détturfélags Buseta, Leigufélags Buseta. bvi sé markadur
malsins markadur fyrir leigu @ almennum ibddum. Vardandi landfreedilegan markad malsins telji
Buseti ekki porf & pvi ad skilgreina markadinn prengra en a.m.k héfudborgarsveedid, sbr.

akvardanir Samkeppniseftirlitsins nr. 35/2016, Kaup Almenna leigufélagsins ehf. 4 Leigufélaginu
Kletti ehf.?2 og nr.12/2017, Kaup Almenna leigufélagsins ehf. 4 BK eignum ehf.®

Pad er mat Buseta ad markadshlutdeild détturfélagsins 4 markadi malsins sé undir 5% og pad
sé i samraemi vid pad sem komi fram um markadshlutdeild félagsins i fyrrnefndri akvordun
Samkeppniseftirlitsins nr. 12/2017. bar hafi komid fram ad markadshlutdeild félagsins veaeri O-
5%. Buseti telji ad p6 ad einhverjar hreyfingar hafi verid & markadnum sidan st akvordun hafi
verid gefin ut, pa bendi gogn til pbess ad markadshlutdeild Leigufélags Buseta sé enn undir 5%.

Samkeppniseftirlitid fellst 4 ad um sé ad reeda vidskipti sem feli i sér yfirrddabreytingar og
tilkynningarskyldan samruna i skilningi 17. gr. og 17. gr. a samkeppnislaga nr. 44/2005.
Samkeppniseftirlitid gerir ekki athugasemdir vid markadsskilgreiningu samrunaadila i
samrunaskra. Ad mati Samkeppniseftirlitsins er ekkert i fyrirliggjandi gégnum sem bendir til
bess ad stada Leigufélags Buseta hafi breyst umtalsvert & pessum arum fra a8urnefndri
akvordun par sem markadshlutdeild félagsins var metin. P4 sé ljést ad félagid sé med hverfandi
markadshlutdeild & leigumarkadi ibudahusneedis. Fjoldi ibla sem feerist & milli keppinauta med
kaupunum sé einnig hverfandi 8 markadi malsins.

Pad er bvi nidurstada Samkeppniseftirlitsins ad ekkert i fyrirliggjandi gdgnum malsins bendi til
bess ad markadsradandi stada skapist eda styrkist & vidkomandi markadi, eda kaupin muni raska
samkeppni ad 00ru leyti med umtalsverdum heaetti pannig ad ihlutunar sé porf vegna
vidskiptanna. Af peim s6kum telur Samkeppniseftirlitid ekki astaedu til ad hafast frekar ad
vegna samrunans og lykur pvi rannsékn malsins & fyrsta fasa.

Akvéréunaroré:

»Kaup Buseta hisnaedissamvinnufélags a ibudum i eigu Heimstaden ehf. felur i sér samruna
i skilningi samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til ad hafast frekar ad i
mali pessu.”“
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Pall Gunnar Palsson

2 Sja hér: https://www.samkeppni.is/media/akvardanir2016/Akvordun_35_2016-Kaup-Almenna-leigufelagsins-ehf-a-
Leigufelaginu-Kletti-ehf.pdf.
3 Sja hér: https://www.samkeppni.is/media/akvardanir-2017/Akvordun_12_2017_Kaup-Almenna-leigufelagsins-ehf.-a-

BK-eignum-ehf.pdf.




